EXPOSE

Diisseldorfer Landstrafle 401 - 47259 Duisburg' .

PROVISIONSFREI - SOFORT BEZUGSFERT
www.dl401.de E




DL4or Exposé - DUsseldorfer LandstraBe 401

DAS OBJEKT

Ein Solitir mit
Wiedererkennungswert.

Der markante, geschwungene Baukdrper an der Disseldorfer LandstraBe 401 ist weithin
sichtbar und reprasentativ. Moderne Substanz, hochwertig ausgebaute Flachen und ein
bonitatsstarker Mietermix machen DL 401 zu einer Adresse, die fur sich spricht.

BAUJAHR MODERNISIERT
2005 2015 / 2019
GESAMTFLACHE STELLPLATZE
9.460 m’ 227

Provisionsfrei — direkt vom Eigentimer
Flachen ab 250 — 2.800 m?, flexibel teilbar
Sofort bezugsfertig, hochwertig ausgebaut

BREEAM DE ,Sehr Gut" - 90 % weniger CO, als ein Standardgebaude

Eigenes Parkhaus & direkter Stadtbahnanschluss

DL 401 - BUroflachen zu vermieten www.dl401.de
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LAGE & ANBINDUNG

Duisburg-Konditionen.

Diisseldorf-Erreichbarkeit.

Im Sdden Duisburgs, Stadtteil Huckingen — mit Stadtbahn-Direktanbindung nach DUsseldorf
und zum Flughafen, Autobahn in zwei Minuten und eigenem Parkhaus am Grundstuck.

2 Min 2 Min

U-Bahn Kesselsberg, zu FuB A59 [ A524 | A3

10 Min 25 Min

Flughafen Dusseldorf Dusseldorf Hauptbahnhof

Stadtteil Huckingen - EDEKA fuBlaufig - direkte Stadtbahnachse Duisburg-Dusseldorf - 10 Min bis Duisburg Hbf.

Lage & Anbindung www.dl401.de



DL4o1 Exposé - DUsseldorfer LandstraBe 401

VERFUGBARE FLACHEN

Bezugsfertig. Teilbar.

Flexible Blrozuschnitte ab 250 m? — sofort bezugsfertig und hochwertig ausgebaut,
zusammenhangend bis ~2.800 m* moglich. Dazu im ebenerdigen Untergeschoss ca. 863 m?
mit bodentiefen Fenstern und vollem Tageslicht.

FLACHE LAGE NUTZUNG MIETE
~290 m? 2. Obergeschoss BUro - bezugsfertig auf\Anfrage
~480 m? 2. Obergeschoss BUro - bezugsfertig auf‘Anfrage
~460 m? 2. Obergeschoss BUro - bezugsfertig aqunfmge
~250 m? 1. Obergeschoss BUro - bezugsfertig aqunfrage
~863 m? Untergeschoss BUro / IT-Labor / kleine RZ aqunfrage
ebenerdig bodentiefe Fenster - Tageslicht
PROVISIONSFREI SOFORT BEZUGSFERTIG FLEXIBEL TEILBAR EIGENES PARKHAUS

Verfligbare Flachen www.dl401.de



DL4or

AUSSTATTUNG & NACHHALTIGKEIT

Hochwertig ausgebaut.
Nachweislich nachhaltig.

Ausstattung

— Hochwertig ausgebaute, bezugsfertige Flachen
— Bodentiefe Fenster im Untergeschoss

— Flexible, teilbare Grundrisse

— Eigenes Parkhaus mit 227 Stellplatzen

— Direkter Stadtbahnanschluss (U79)

Exposé - Disseldorfer LandstraBe 401

Nachhaltigkeit

— Y % % % BREEAM DE ,Sehr Gut"
(Gebaudequalitat)

— 90 % weniger CO, als ein Standardgebaude
— Photovoltaik-Solardach

— Energetisch modernisiert (2015 / 2019)

Solardach & begrinter Innenhof — das Gebaude aus der Vogelperspektive.

Ausstattung & Nachhaltigkeit

www.dl401.de
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IMPRESSIONEN

berzeugend.
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www.dl401.de

Impressionen
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KONTAKT & BESICHTIGUNG

Sprechen wir tiber
Thre neue Adresse.

ANSPRECHPARTNER Max Sayn-Wittgenstein

E-MAIL DL401@omsw.co

WEB www.dl401.de

OBJEKT Dusseldorfer LandstraBe 401, 47259 Duisburg
PROVISION provisionsfrei (Direktvermietung)

Website, Video & alle Details

QR-Code scannen oder www.dl401.de 6ffnen — mit Drohnen-Uberflug,
Galerie und interaktiver Etagenansicht.

Anbieter: OMSW GmbH & Co. KG - SybelstraBe 31- 10629 Berlin - Amtsgericht Charlottenburg HRA 58078 B - USt-IdNr. DE356645630. Alle
Flachenangaben ca. und ohne Gewahr; Irrtiimer, Vorvermietung und Anderungen vorbehalten. Stand: Juli 2026.



